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TEXTTEIL

A

AA1

A1.1

A1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Grosses Rotfeld, 1. Anderung*“ liegen zugrunde: Das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 11.06.2013, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am
11.06.2013 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Die nachfolgend rot dargestellten Textabschnitte zeigen die Veranderung gegeniiber dem
Bebauungsplan ,,GrofRes Rotfeld” auf.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO)

Zulassig sind

* Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind

* Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Dorfgebiet (MD 1, MD 2)
(§ 5 BauNVO)

Zulassig sind:

* Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdérigen Woh-
nungen und Wohngebaude,

* Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

* sonstige Wohngebaude

* Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse,

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

* sonstige Gewerbebetriebe,

* Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
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A.1.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
(§ 8 BauNVvO)
Zulassig sind:
* Das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,
* Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude.
Ausnahmsweise zulassig sind:
* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
A.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)
WA
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4, sie darf auch im Einzelfall nicht tberschritten wer-
den. Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen (Rasengitter, Schotterrasen) werden hierbei
nicht angerechnet. Die Geschossflachenzahl (GFZ) darf maximal 0,6 betragen. Die Zahl der
Vollgeschosse wird auf Il festgesetzt.
MD 1 und 2
Die GRZ betragt 0,6, sie darf auch im Einzelfall nicht Gberschritten werden. Flachen mit
wasserdurchlassigen Belagen (Rasengitter, Schotterrasen) werden hierbei nicht angerech-
net. Die Geschossflachenzahl (GFZ) darf maximal 0,8 betragen. Die Zahl der Vollgeschosse
wird im MD 1 auf Il und im MD 2 auf Il (11+D) festgesetzt.
GEe
Die GRZ betragt 0,8, sie darf auch im Einzelfall nicht Gberschritten werden. Flachen mit
wasserdurchlassigen Belagen (Rasengitter, Schotterrasen) werden hierbei nicht angerech-
net. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf Il (I+D) festgesetzt.
A.2.1 Hohe der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

WA, MD 1

Die maximale AuBenwandhdhe darf, gemessen von der geplanten Gelandeoberflache, auf
2/3 der jeweiligen Gebaudeldnge 6,75 m nicht Gberschreiten. Bei Pultdachern

ist die zulassige Aullenwandhohe auf max. 7,5 m festgesetzt. Die maximale Firsthdhe, ge-
messen von der Erdgeschossfulbodenhdhe, betragt 9,25 m.

MD 2

Die maximale AuBenwandhohe darf, gemessen von der geplanten Gelandeoberflache, auf
2/3 der jeweiligen Gebaudeldnge bergseitig 6,0 m und talseitig 7,0m nicht Uberschreiten. Die
maximale Firsthéhe, gemessen von der ErdgeschossfuBbodenhdhe, betragt 11,5 m.

GEe
Die maximale Gebaudehohe (hochster Punkt der Dachflache) darf, gemessen von der ge-
planten Gelandeoberflache, auf 2/3 der jeweiligen Gebaudelange 9,0 m nicht lGberschreiten.
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A.2.2 Hohenlage der baulichen Anlagen

A3

A4

A.5

A.6

A7

A.8

(§ 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe darf am héchsten Punkt maximal 0,50 m Uber der beste-
henden Gelandeoberflache oder der angrenzenden Verkehrsflache liegen. Malgebend ist

der gemittelte Gelandeverlauf. Die einzuhaltenden maximalen Gebaudehdhen dirfen nicht
Uberschritten werden.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebaude (Gartenlauben, Gera-
teschuppen) vorgesehen - in den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Gro-
Re von 40 cbm Bruttorauminhalt zulassig. Die Hoéhe der Nebenanlagen darf dabei die zulas-
sigen AuRenwandhdhen nicht liberschreiten. Bei einer Grenzanordnung sind die abstands-
rechtlichen Vorschriften nach § 5 bzw. 6 der Landesbauordnung (LBO) zu beachten. In den
als Grunflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen unzu-
1&ssig.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

WA

Festgesetzt ist eine offene Bauweise. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser mit einer Ge-

baudelange bis max. 20 m. Angebaute Garagen bleiben unbericksichtigt.

MD 1, MD 2, GEe
Festgesetzt ist eine offene Bauweise.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hinweis: Die Vorgabe einer Hauptgebéduderichtung erfolgt nicht.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports dirfen in der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache bis auf 3,0 m an

die 6ffentlichen Verkehrsflachen herangerickt werden.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen ist auf drei je Einzelhaus und zwei je Doppelhaushalfte beschrankt.
Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fihrung von Niederspannungsleitungen ist unzulassig. Vorhandene Lei-
tungen sind von dieser Regelung ausgenommen.
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A.9

A.10

A.11

A11.1

A.11.2

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die notwendigen Versorgungsleitungen sind nach technischen Grundsatzen dem Versor-
gungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen. Die durch ein Lei-
tungsrecht gesicherten Flachen miissen zuganglich sein. Stark wachsende, tief wurzelnde
Baume und Straucher sind unzulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 1: Streuobst

Auf den im Plan dargestellten Flachen sind Obstbdume als Hochstamm mit einer Stammho-
he von mindestens 180 cm sowie einem Stammumfang von 6-8 cm anzupflanzen. Die
Pflanzung erfolgt im Raster, die Abstande zwischen den Reihen und innerhalb der Reihe be-
tragen 10-15 m. Im Bereich der Freileitung ist gemafR Planeintrag ein Freihaltestreifen nicht
zu bepflanzen. Vorhandene Obstbdume sind zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen. Alle
Obstbaume sind regelmafig und fachgerecht zu schneiden.

Die Flachen sind insgesamt als extensives Griinland zu unterhalten. Sie sind dazu zweimal
jahrlich, im Juni und August/September, zu mahen, bei sehr starker Wichsigkeit ist eine drit-
te Mahd moglich. Das Schnittgut ist nach dem Antrocknen von der Flache abzurdumen. Eine
Dingung ist nur als gezielte Erhaltungsdiingung fiir die Obstbaume zulassig.

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelpflanzgebote

Entlang der Erschlieungsstraen sind gemal Planeintrag mittel- bis groBwuchsige Laub-
baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 12 cm, anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Kugel- und Saulenformen sowie sonstige Formgehdlze sind unzulassig.

Innerhalb von Stellplatzflachen ist fur je sechs PKW-Stellplatze mindestens ein hochstammi-
ger Laubbaum in der oben angegebenen Qualitat zusatzlich zu den sonst getroffenen
Pflanzgeboten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachenhafte Pflanzgebote

PG 1: Randeingriinung Nordost

Die im Plan dargestellten Flachen sind wahlweise mit frei wachsenden Hecken oder mit
Obstbaum-Hochstdmmen zu bepflanzen. Die Hecken sind als zwei- bis dreireihige Pflan-
zung mit durchschnittlich einem Strauch bzw. Baum je 2 gm anzulegen. es sind ausschliefl3-
lich gebietsheimische Laubbdaume und —strducher gemaf nachstehender Pflanzenliste zu-
I8ssig, buntlaubige und immergriine Geholze sind unzulassig. Obstbaume sind in Reihen als
Hochstamm mit mind. 160 cm Stammhdhe und 6-8 cm Stammumfang anzupflanzen, der
Abstand zwischen den Baumen darf dabei 8 m nicht Gberschreiten.

PG 2: Randeingriinung Nordwest

Die im Plan dargestellten Flachen sind mit frei wachsenden Hecken zu bepflanzen. Die He-
cken sind als zwei- bis dreireihige Pflanzung mit durchschnittlich einem Strauch bzw. Baum
je 2 gm anzulegen. es sind ausschlief3lich gebietsheimische Laubbdume und —straucher
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gemal nachstehender Pflanzenliste zuldssig, buntlaubige und immergrine Gehdlze sind

unzulassig.

Pflanzenliste gebietsheimischer Gehoélze (LUBW 2002)

Baume:

Pflanzenqualitat innerhalb von Hecken als Heister 2 x verpflanzt, Héhe ab 150 cm

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Salix caprea
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Straucher:

(Feld-Ahorn)
(Sand-Birke)
(Hainbuche)
(Gewodhnliche Esche)
(Vogel-Kirsche)
(Trauben-Eiche)
(Stiel-Eiche)
(Sal-Weide)
(Elsbeere)
(Winter-Linde)
(Sommer-Linde)

Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe ab 60 cm

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

(Roter Hartriegel)

(Haselnuss)

(Pfaffenhiitchen)

(Rainweide, gewdhnlicher Liguster)
(Rote Heckenkirsche)

(Echter Kreuzdorn)

(Hunds-Rose)

(Schwarzer Holunder)

(Gemeiner Schneeball)
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Grosses Rotfeld, 1.
Anderung* liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fas-
sung vom 05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg jeweils in den
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassungen.

Die nachfolgend rot dargestellten Textabschnitte zeigen die Veranderung gegeniiber dem
Bebauungsplan ,,Grof3es Rotfeld” auf.

B.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist nicht
zulassig. AuBenwande sind zu verputzen oder zu verschalen, Blockhauser sind ebenfalls zu-
I&ssig. Verschalungen aus Keramik oder Kunststoff sind unzulassig.

B.2 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung , Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind gleichseitig geneigte Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdacher sowie ver-
setzte Pultdacher. Ebenfalls zuldssig sind reine Pultdacher. Die Dachneigung hat zwischen
22° und 48° zu betragen, bei reinen Pultdachern mindestens zwischen 5° und 22°. Flachda-
cher sind zuldssig.

Die Dachdeckung hat mit nicht reflektierenden Ziegeln oder Dachsteinen in rot, rotbraun
oder anthrazit zu erfolgen. Bis 1/3 der Dachflache sind Glas und metallfarbene Bleche zu-
I&ssig. Dachbegriinungen und Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein
zulassig.

Garagen und Nebengebaude sind, soweit in das Hauptdach einbezogen, diesem in Dach-
neigung und Material anzugleichen. Werden Dacher von Garagen und Nebengebaude als
Terrasse genutzt oder begriint, kdnnen diese auch als Flachdach ausgefiihrt werden.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

e Abstand zur seitlichen Gebaudekante mindestens 1,0 m
* Firsthohe mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst

Hinweis: Fiir Dachform, -neigung und —deckung von Gauben werden keine Festsetzun-
gen getroffen.
B.3 Zwerchbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. LBO)

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

* Breite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange
* Firsthohe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst
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B.4

B.5

B.6

B.7

B.8

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedung zu 6¢ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

* Drahtzaune mit davor liegender Gehdélzabpflanzung bis 1,20 m Hoéhe

* Holzzdune mit senkrechter Lattung bis 1,20 m Hoéhe

* Geschnittene Hecken bis 1,20 m Hohe

Gegentuber 6ffentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedungen und Stitzmauern ein Abstand
von 0,5 m einzuhalten. Gelandebefestigungen an Béschungen entlang 6ffentlicher Verkehrs-
flachen (Stitzmauern) sind ausschlieRlich aus Steinen bzw. Steinbldécken herzustellen.

Als Einfriedigung zur freien Landschaft sind Drahtzaune, Lattenzdune und freiwachsende
Hecken zulassig. Immergrine Hecken aus Nadelgehdlz sind generell unzulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind ab einer Hohe von 1,0 m verfahrenspflichtig.
Zahl der Stellplatze

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind zwei Stellplatze herzustellen.

Garagenvorplatze

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Garagenvorplatze sowie nicht liberdachte Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen
(Rasengitter, Schotterrasen, 0.a.) herzustellen.

AuBenantennen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Je Einzelhaus bzw. Doppelhaushaélfte ist nur eine Antennenanlage zulassig.
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